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Can ctr Luét té chire HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Céan cu Luét Xay dung ngay 26/11/2003;

Cin cir Nghi dinh s 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh Pha vé quy
hoach xdy dung;

Cén ctr Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 ciia B6 Xay dung
huong dan lap, thim dinh phé duyét va quan Iy quy hoach xay dung; 7

Xét @& nghi cia S¢ Xay dung tai To trinh sé 1241/TTr-SXD ngay
30/10/2009, f‘*( z

QUYET BINH

Pitu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) khu vuc Sudi
Xanh, thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak v&i cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich Idp quy hoach chi tiét:

- Vi tri khu vuc 18p quy hoach : Khu vyc Sudi Xanh nam phia Tay Béc thanh
phé Bubn Ma Thuét, thudc phudong Tén Loi va mot phén céc phuong: Thing Loi,
Thanh Coéng va xa Cu EBur. Ranh gidi khu vuc 18p quy hoach nhu sau:

+ Phia Pong Béc gidgp : Pudng Nguyén Dinh Chiéu ndi dai;
+ Phia Tay Nam gigp  : P4t Tu vién Nit Vuong Hoa Binh;
+ Phia Péng Nam gidp : Khu dan cu duong Phan Chu Trinh;

+ Phia Tay Bic gidp  : DAt tréng ca phé va khu dan cu xd Cu EBur.
- Dién tich lap quy hoach : 45,4557ha.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chit:

- La khu cong vién cy xanh, du lich sinh thai két hop nghi dusng, gép phin
phat trién du lich vin ho, sinh théi trong thanh phé Budn Ma Thudt;

- La khu du lich khai thac ban séc riéng vé mé hinh van hoa ca phé, trdng cay
xanh, ddc biét 1a cdy ca phé va cdy Ko nia dic trung Tay Nguyén;
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- La khu & d6 thi hién dai, mang phong céch dic thi cua ving Tay Nguyén, dém
bao cac yéu cau bao vé mdi trudng.

3. Quy hoach siv dung dit: (bin vé QH 04)
a) Co cau su dung dat:
Céc chi tiéu, thanh phan dat dai dugc tong hop theo bang sau:

STT LOAI DAT KY HIEU | DIEN TICH (M?) Tzf, Af;}‘;
1 | Pitcong cong — dich vu DV 52.868 11,63
II | Dit Gido duc GD 15.424 339
M | Pity 83.239 18,31
IV | Pat cdy xanh — mit nude CcV 201.009 44,22
V | it giao théng 102.017 22,45
Téng cong 454,557 100,00 |
b)Quy hoach phan khu chire néng:
Khu vire Sudi Xanh duge quy hoach céc khu chire ning nhu sau:
o DIEN MAT PO | TANG
STT KHU CHUC NANG TICH (M) | XD (%) | CAO |
01 | Khu cong vién vian hod, du lich sinh 161.000 20-25 1-3
thai
02 | Khu dich vu, khéach san nghi dudng 16.171 30-40 1-3
03 | Khu khéch san, hdi nghi 4.677 40-50 9-15
04 |Khu phtc hop thwong mai, vin 26.230 30-40 15-25
phong, cdn ho
05 | Toa thap ca phé 3.992 30-40 25-28
06 | Khu gido duc 1.225 30-40 1-3
07 |Khunhi & 82.239 e
- Nha lién ké 31.136 70-80 3
- Nha vuon 51.103 25-30 2
08 | Khu cong vién cdy xanh 159.023
Tong cong 454.557

4. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan: (bin vé QH 05)
a) Khu céng vién van hod, du lich sinh thdi:
Khu vuc hd Subi Xanh va cac trién dbc rat thich hop t6 chirc mét khu cong
vién vin hod mang sit thai Tdy Nguyén.
- Ho6 Sudi Xanh cai tao, xay dap didu hoa m& rong thanh hd canh quan. Pap
diéu hoa x4y dung két ndi véi tuyén dudng tir cong vién ra duong Y Jit;
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- Khu nha dai tai clra ngd vao khu cdng vién biéu trung ctia kién tric trovin
théng clia dono bao dén tdc Tay Nguyén;

- N6i tiép v6i khu nha dai 1a khu bidu didn voi phuc vu khéch tham quan;

- Khu vin hod 18 hi tai trung tdm cong vién, 14 noi t6 chiic cac 1é h01 van " 4,
sinh hoat cong ddng, bidu dién thé thao... Khu vuc nay co cac tang ngim bén duoi
t6 chire cdc khu vue nghién ctru, h01 nghi, hoi thio vé kién tric, vin hod vé cay ca
phé ... va c6 céc cira hang mua sim, nha hang. .. huéng nhin ra hd Suox Xanh;

- Khu Thién dudng ca phé: C6 béo tang ca phé 1a noi trung bay, trién 1am,
thidu toan bd vé lich st hinh thanh, phat trién, cac hoat ddng lién quan ... va vi
hod ca phé ctia Tay Nguyén, ctia Viét Nam ciing nhu toan Thé gidi. Ngodi ra, ctn
c¢6 Thap biéu trung, 14 cong trinh bu;u trung gi6i thiéu qua trinh san xudt ca phi o
nguyén liéu tho dcn thanh pham cudi cing;

- Khu bao tdn, nudi dudng voi phuc vu bidu didn va dwa khach tham quan di
ngoai, di dao ven hd;

- Khéng gian ca phé ven h, c‘tuc‘mg dao, bai xe: T6 chirc cdc khéng gian - 33

v6i ciy xanh, két hop vui choi, gii trf, cam trai dd ngoai ven hd, t6 chirc céc quén c
phé ven hd nhur la bao tang gidi thmu v& vin hoa ca phé trén toan thé gidi.
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b) Khu dich vu, khdach san nghi dudng:

- Nim trén truc dudng Nguyén Pinh Chiéu, & vi trf clra ngd va la noi gidi
thiéu cc hoat ddng ctia khu vure, t6 chire céc dich vu ban qua lwu nidm, dich vy vé
khach san cho khach tham quan;

- X4y dung tuyén cdu treo di bo ndi lién khu vye nay véi cong vién van hod.

¢) Khu khdach san, hoi nghi:
hach san hgi nghi nam trung tam khu vue, gan két céc trung tam hoi nghi.

d) Khu phikc hop thiong mai, vdn phong, can ho:

Trung tdm khu phirc hop 14 11 khm toa thap van phong, thuong mai, can ho
cao cap. Bc,n duéi 1a khu mua sim va tAng him dé xe. Mit trén ctia khu vire nay
duoc thibt ké nhu céc diy ddi luon séng véi cac ming ciy xanh, dudng di bé va
cac gian hang budn béan 1é tao su gin két véi khong gian canh quan toan khu vy,

e) Toa Thdp ca phé:

Toa Thép ca phé tai 161 vao chinh cta khu vue, huéng ra Quéng truong, la
diém nhan vé canh quan, kién triic clia toan by khu vuc, 1a tod cao b¢ cua vin
phonc td chitc cdc hoat déng nghién ctu, kinh doanh, thuong mai, trao ddi thing

.. nhu 14 san giao dich ctia mot thi phi ca phé cta Thé gisi trong twong lai.

f) Khu gido duc: '
bo tr{ doc theo khu phttc hop gém cdc cdng trinh nha tré mau gido, trudng ~ap

1, ¢ip 2 va khu & gido vién.




g) Khu nha o:

- Nha & lién ké: Gom 2 khu vuc, ké cén khu gido duc. Mit sau céc ddy nha lién
ké déu c6 cac khoang cay xanh, di bd. Ngoai ra, to chirc cic méang cdy xanh,
khodng céy xanh réng khoan 5m phan chia cdc diy nha &, tao canh quan khu 6.
Dién tich mdi 16 khoang 100-120m” (5-6mx20m). Mat d6 xdy dung 70-80%, tang
cao: 03 ting.

- Nha vuon: La khéng gian & truyén théng cta ngudi dan trong khu vuc, véi
céc khu tréng ca phé trong vudn nha, mit sau cic diy nha vudn déu ¢ céc khoang
cay xanh, di bd rong 4-5 mét. Dién tich mdi 16 khoang 400-500m2, mét do xiy
dung 25-30%, ting cao 2 ting.

h) Khu cong vién cay xanh:

Ngoai }\hu cong vién vin hod, khu quy hoach con ¢é cac khu céng vién cdy
xanh nhu: Cay xanh canh quan khu 6, khu gidp ranh Tu vién N Vuong Hoa Binh,
dai cdy xanh cach ly khu & nha vudn véi cde khu vuc xung quanh, déi cdy xanh
canh quan doc dudng Nguy&n Pinh Chiéu két hop cac dudng di bé va bai dau xe.

5. Quy hoach xdy dung hé thong ha ting ky thuit :

a) Quy hoach giao théng : (ban vé OH 06)

- Giao théng ddi ngoai:

+ Hé théng giao thong noi khu s két ndi v4i hé théng giao thong thanh phd
chtt yéu qua tuyén dudng Nguyén Dinh Chiéu. Pudng Ng’uvén Pinh Chiéu c¢6 16 gidi
24m, mit dudng réng 14m, via hé mdi bcq rong 5m (mat cat 1-1);

Khu vuc phia Tay Bic du kién k& ndi véi hé thdng giao théng cta thanh
ph theo tuyén dudng ¢6 16 gi6i quy hoach réng 18m, mat duong rong IOm, via heé
mdi bén rong 4m (mit cét 2-2);

+ Phia Ty Nam khu vuc du kién két ndi véi khu vye trung tdm thanh phd
théng qua tuyén dudng Y Jut hién hitu c6 16 gidi quy hoach réng 20m, mit dudng
rong 10m, via hé mdi bén rong Sm (mit cét 5-5).

- Giao théng dbi ndi: Quy hoach dudng giao thdng trong khu vue Subi Xanh
nhu sau:

+ Dudng khu vuc ¢6 16 gisi 17,5m; mit dudng 10,5m; via hé mdi bén 3,5m
(mit cit 3-3);

+ Pudng phén khu vuc ¢6 chiéu rong 12,5m (mit cit 4-4);

+ DPuong di bo, duong di xe dap trong khu nha & réng: 4 m;

+ Dbuong di dao trong khu céng vién rong t: 2,5-3 m;

+ Quy hoach céc bai dau xe dam bao phuc vu trong khu vuc.

b) Quy hoach cdp nude: (ban vé OH 08)
- Ngudn nuée: Tir hé théng cip nudc cta thanh phé di qua dudng Nguyén
Pinh Chiéuy;



- Mang cép nudce: Dua vao mang ludi giao théng cua khu vuc véi cac tuyen
bng @300 , @200, 150 va 100 phuc vy cho sinh hoat;

- Trén céc tuyén cép nudc bd tri cac hong ctru hoa J100 véi khoang cach >
150m/try.

¢) Quy hoach cdp dién: (ban vé OH 10)

- Ngudn dién: Ngudn cap cho khu vyc quy hoach tir ngudn trung thé 22KV
doc duong Nguyén Dinh Chiéu;

- Tong cong suit tram ha thé trong toan khu khoang 4.390KVA;

- He théng dudng day cap dién sinh hoat va chiéu sang trong khu vuc st dung
cap ngdm chdn siu trong dit. Pén dudng sir dung dén cao &p cong sudt tir 150-
250W.

d) San nén- thodt nmeée mt - VSMT: (ban vé QH 07 va OH 09)

- Tan dung t6i da diéu kién dia hinh ty nhién. San 14p mit bing can bing dét
dao dép tai chd, cot cong trinh phu thudc dia hinh va y tuong kién trac cia ting khu
chirc nang va tirg cong trinh khac nhau;

- Hudng thoat nude mua cho toan bd khu vue vé phia sudi ty nhién theo 2 luu
vyc chinh: phia Bic va phia Nam. Hé théng thoat nudc duge thiét ké muong xay
B400-B1000, bb tri dya vao mang luéi dudng giao thong theo nguyén tic tur chay;

- Thoat nuge thai va vé sinh mdi truong: Nuéde thai duoc thu gom vé mot dau
mbi rdi dua ra hé théng xur ly tap trung cua thanh phb. Mang luéi thu nuée bao gom
3 luu vuc thu gom dua vé tram bom cuc bd cla timg luu vyc, cbng thoat bing bé
tong cbt thép hoic HDPE, hé ga bo tri doc theo tuyén cbng x4y dung bing bé tong
cot thép. Nude thai duge dua ra tuyén cong gom trén duong Phan Chu Trinh rdi dam
vé tram xir ly ctia thanh phd; A

- Quan ly chit thai rén: Nguyén tic chung I3 thu gom, van chuyén véi cac phuong txen :
chuyén dung va dua bai xtr Iy rac ctia thanh phd.

o

Piéu 2: T chirc thuc hién: »

1. Cén clr quy hoach duge duyét v6i nhiing ndi dung chinh néu trén, co quan
quan ly vé xay dung cac cép théng tin v& du 4n quy hoach cho ch dau tu xdy dung
biét, thyc hién. Pdng thoi, 1am can cir thyc hién quan 1y dét va lap dw 4n dau tu xay
dung.

2. Trong thoi han 30 ngay 1am viée, k& tir ngay quy hoach chi tiét xay dung ty
18 1/500 khu vue Subi Xanh, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh PikLik dugc UBND
tinh phé duyét, giao cho UBND thanh pho Budn Ma Thudt chi tri céng bd rong rai
quy hoach xay dung dé t6 chire, c4 nhan biét kiém tra va thuc hién.

3.Giao cho Céng ty C6 phan Ca phé Trung Nguyén 1ap hd so c¢im mdc céc
tuyén giao théng ngoai thuc dia theo quy hoach xay dung duogc duyét, UBND thanh
phd Buén Ma Thubt kiém tra cédm mbc ngoai thuc dia lam co s& cho viée quan 1y dat
dai, xay dung cong trinh theo quy hoach.



4. Trén co s& quy hoach x@y dung duge duyét, Cong ty C6 phan Ca phé Trung
Nguyén xdy dung ké hoach déu tu xdy dung hang nim dé lam co s& quan ly va trién
khai cac dy an dau tir xay dung pht hop véi cac tiéu ‘chuén phan loai db thi. Qua
trinh t6 chirc thuc hién, xét thay cin c6 nhitng didu chinh cuc bd so véi quy hoach
dugc duyet Cong ty Cb phan Ca phé Trung Nguyén béo cdo S& Xay dung dé kiém
tra va dé xuit UBND tinh quyét dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbe céac Sor Xay dung, Ké hoach
va Pau tr, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai, Lao dong
Thuong binh & X& hi, Van hod Thé thao va Du lich; Cht tich UBND thanh phé
Buén Ma Thudt; Tha trudng céc don vi va ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay,

Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi ngn: |l
<A

- Nhur diéu 3;
-TT Tinh tty; TTHDND tinh(b/c);
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Céc PVP UBND tinh;
- UBND phudng: Tén Loi, Thanh Céng,
Thing Loi va xa Cu EBur;
- Cong ty CP ca phé Trung Nguyén;
- Coéng bao; - TT Tin hoc;
- Website tinh DakLak;
- Luu: VT,CN.(CG-30b)

(QPUB-QH 1/500 khu vyrc Sudi Xanh).
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